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MUNICIPIO DE TABUA

Regulamento n.° 917/2023

Sumério: Aprova o Regulamento Apoio Municipal ao Arrendamento Habitacional.

Ricardo Manuel Oliveira da Silva Cruz, Presidente da Camara Municipal de Tabua, torna
publico, no uso da sua competéncia que Ihe confere o artigo 35.°, n.° 1, alinea t), e em cumprimento
com o disposto no artigo 56.°, ambos do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 setembro, na sua atual
redacdo, que a Assembleia Municipal de Tabua na sua sessao ordinaria de 23 de dezembro de
2022, ao abrigo da competéncia estabelecida na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ex vi da alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo | da citada Lei, aprovou o Regulamento Apoio Municipal
ao Arrendamento Habitacional, sob proposta da Camara Municipal de Tabua aprovada na Reuniéo
de Camara de 21 de dezembro de 2022.

Mais torna publico, que o projeto de regulamento foi objeto de audiéncia de interessados e
consulta publica, de acordo com o artigo 101.° do Cdodigo do Procedimento Administrativo, aprovado
em Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Para constar publica-se o presente Regulamento, que vai ser publicado no Diario da Republica
2.2 série e na pagina eletronica www.cm-tabua.pt.

Regulamento Apoio Municipal ao Arrendamento Habitacional

Preambulo

A habitacdo constitui uma das expressdes mais visiveis da condigdo social das populagdes
encontrando-se, o direito a esta, consagrado no artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portu-
guesa no qual é expresso que «todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagéo de
dimensao adequada, em condigdes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a
privacidade familiar».

Atualmente em vigor a Lei n.° 83/2019 — Lei de Bases da Habitagao, de 3 de setembro, veio
estabelecer as bases do direito a habitagdo e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado
na efetiva garantia desse direito a todos os cidadaos, nos termos da Constituigao.

Face ao contexto de desequilibrio da procura e da oferta habitacional existente na generalidade
do pais, situagao que é extensivel ao Municipio de Tabua, fruto do subito aumento dos valores das
rendas, e a redugao das habitagdes disponiveis para arrendamento, foi aprovada a Estratégia Local
de Habitagdo do Municipio de Tabua 2021-2024, em Assembleia Municipal de 18 de junho de 2021,
reconhecendo, no ambito das suas atribuicbes de natureza politica do Municipio, a necessidade
de promover esforgos no sentido de desenvolver medidas para facilitar o acesso a habitagcao a
todos os municipes.

No ambito do quadro legal de atribuicbes e competéncias consagrado no regime juridico das
autarquias locais previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacgdo atual, as autarquias
locais sdo competentes para participar na prestagao de servigos e prestar apoio a pessoas em
situacao de vulnerabilidade nas condi¢gdes constantes de regulamento municipal, nomeadamente
no dominio do combate a pobreza e a exclusao social.

Neste ambito, o Municipio de Tabua considerou necessario intervir em matéria de politicas
habitacionais complementares, nomeadamente no apoio ao arrendamento habitacional.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa, do previsto nas alineas k) e v) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime
Juridico das Autarquias Locais estabelecido pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacao
em vigor, foi elaborado o presente Regulamento Municipal de Apoio ao Arrendamento Habitacio-
nal, para pessoas singulares, objeto de aprovacdo em reunido de Camara, de 21 de dezembro
de 2022, com a publicitagdo do inicio do procedimento nos termos do artigo 98.°, e com consulta
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publica ao abrigo do artigo 101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, aprovado em sessao
da Assembleia Municipal de 23 de dezembro de 2022, com o seguinte articulado:

Artigo 1.°
Lei Habilitante

Tendo em conta a autonomia normativa das autarquias locais € o poder regulamentar que
detém, designadamente nos dominios da habitagéo, da agdo social, da saude e da promogao do
desenvolvimento, é elaborado o presente regulamento, ao abrigo da competéncia regulamentar
conferida pelo n.° 7 do artigo 112.° e artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, pelas
alineas h), e i) do n.° 2 do artigo 23.° e alineas k), e v) do n.° 1 do artigo 33.°, conjugado com a
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° todos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
atual redacéo.

Artigo 2.°
Objetivo

O presente Regulamento visa estabelecer as normas relativas a concessao de apoio ao arren-
damento a agregados familiares que possuam um contrato de arrendamento e que se encontrem em
situacao de caréncia habitacional efetiva ou iminente, face a incapacidade econémica de suportar
a totalidade da renda devida.

Artigo 3.°

Ambito

1 — O presente regulamento aplica-se a area geografica do Concelho de Tabua.

2 — Podem beneficiar do disposto no presente regulamento os/as arrendatarios/as que se
encontrem nas condi¢des referidas no artigo 6.° do presente e que ndo sejam ja beneficiarios/as
de outros programas de apoio ao arrendamento.

Artigo 4.°

Conceitos
Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que vivam em regime de comunh&o de mesa e
habitagéo, constituida pelos cénjuges, ou por quem viva em condigbes analogas as dos conjuges,
nos termos do artigo 2020.° do Cdédigo Civil, pelos seus parentes ou afins na linha reta ou até ao
3.° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por forga de lei, haja
obrigagao de convivéncia ou de alimentos;

b) Rendimento Mensal (RM): Valor mensal liquido composto por todos os recursos do agregado
familiar, que sejam traduzidos ou traduziveis em numerario, designadamente os provenientes do
trabalho, reformas, pensoes, subsidios, rendimentos prediais, rendimentos de capitais ou quaisquer
outros com caracter duradouro ou habitual;

¢) Rendimento per capita (RPC): o calculo do rendimento mensal per capita € obtido através
da aplicagao da seguinte féormula: RPC = (RM-D)/N, em que: RPC = Rendimento mensal per capita;
RMA = Rendimento mensal disponivel do agregado familiar; DD = Despesas dedutiveis; N = Niumero
de elementos do agregado familiar;

d) Despesas fixas mensais com a saude, educagao e habitagédo: sdo todas as despesas supor-
tadas pelo agregado familiar, necessarias a formagao escolar, bem como todas as despesas com
a aquisicao de medicamentos de uso continuado no caso de doengas cronicas, renda mensal da
habitacdo, agua, eletricidade, gas e telefone, entre outras;

e) Rendas: o quantitativo devido mensalmente ao senhorio/a, pelo uso do imoével para fins
habitacionais, referente ao ano civil a que o subsidio respeite;

f) Acordo de intervengdo e Acompanhamento (s6 efetuado quando necessario): conjunto arti-
culado e coerente de agdes faseadas no tempo, estabelecendo de acordo com as caracteristicas
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e condi¢des do agregado familiar beneficiario, que prova a criagdo de condi¢gdes necessarias a
gradual autonomia, com vista a sua plena integragéo social,

g) Indexante dos Apoios Sociais (IAS): valor base, fixado por lei, anualmente atualizado, que
serve de referéncia ao calculo e atualizacao das contribuicbes, pensdes e demais prestagdes sociais.

Artigo 5.°
Orgamento

A Camara Municipal dotara no orgamento anual uma verba destinada a execugao do presente
regulamento.

Artigo 6.°
Critérios de admissao
1 — Os/as candidatos/as deverao preencher, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Sejam maiores de 18 anos;

b) Serem cidadaos/as nacionais ou estrangeiros/as detentores/as de titulos validos de per-
manéncia em territério nacional;

¢) Residir na area do concelho de Tabua ha pelo menos 1 ano;

d) O/A candidato/a ou os elementos do agregado familiar ndo usufruam de qualquer apoio
para a habitacao;

e) O/a candidato/a ou os elementos do agregado familiar ndo sejam proprietarios ou copro-
prietarios/as de qualquer imdvel com condi¢cbes de habitabilidade;

f) O/a candidato/a ou os elementos do agregado familiar disponham apenas de um contrato
de arrendamento celebrado em conformidade com a legislagdo em vigor e em que o senhorio/a
nao seja parente ou afim na linha reta ou até ao 3.°grau da linha colateral;

g) A tipologia do locado seja ajustada as necessidades do agregado familiar do candidato/a,
conforme o disposto no anexo |;

h) Arenda mensal do locado ndo exceda os limites previstos, da Portaria em vigor, onde consta
os limites maximos do valor da renda mensal por NUT Il (anexo Il);

i) Agregados familiares cujo rendimento mensal per capita seja igual ou inferior a 65 % do valor
do Indexantes dos Apoios Sociais;

J) Os membros do agregado familiar tenham a situagéo tributaria ou contributiva regularizada,
excetuando-se as situagdes em que a irregularidade nao seja imputavel ao agregado familiar.

2 — Serao ainda considerados critérios de admissao prioritarios:

a) Agregados familiares numerosos;
b) Agregados familiares com menores a cargo;
c¢) Agregados familiares com pessoas portadoras de deficiéncia.

3 — Podem ainda requerer a atribuigcdo do subsidio os agregados familiares ou pessoas
isoladas, residentes no Concelho de Tabua, com idade igual ou superior a 18 anos, que tenham
tido quebra de rendimentos por causas ndo imputaveis aos préprios, decorrentes da alteragéo
da conjuntura econdémica, na sequéncia de pandemias ou catastrofes naturais ou similares, que
comprovadamente tenham sofrido alteragdo nos seus rendimentos e cujo rendimento mensal per
capita seja igual ou inferior a 65 % do valor do Indexantes dos Apoios Sociais.

Artigo 7.°
Periodicidade

1 — O periodo da candidatura sera fixado anualmente por Despacho do/a Presidente da
Camara Municipal de Tabua, através de aviso.
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2 — O numero de apoios a atribuir é fixado anualmente por deliberagdo da Camara Municipal.
3 — A Camara Municipal de Tabua podera instituir periodos excecionais de candidatura para
as situagdes referidas no n.° 3 do artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 8.°
Instrucdo de Candidatura

1 — O pedido de concesséao do apoio ao arrendamento é formalizado através da entrega, no
Balcao Unico, de requerimento dirigido ao Senhor/a Presidente da Camara Municipal de Tabua,
devendo apresentar os seguintes elementos:

a) Formulario de candidatura;

b) Declaragao emitida pela Reparticdo de Finangas comprovativa dos bens iméveis, proprie-
dade dos membros do agregado familiar respetivo;

¢) Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos pelos membros do agregado
familiar do/a candidato/a;

d) Documentos comprovativos das despesas com habitagdo, saude e educacéo;

e) Atestado da Junta/ Unido de Freguesia a comprovar a composigao do agregado familiar, a
residéncia e o tempo de permanéncia no concelho;

f) Copia do contrato de arrendamento;

g) Copia do ultimo recibo da renda;

h) Numero de Identificagdo Bancaria (NIB/IBAN) do/a titular do contrato de arrendamento, para
onde devera ser feita a transferéncia do valor do apoio;

i) Declaragdes que comprovem a situagao tributaria e contributiva regularizada de todos os
membros do agregado familiar;

J) Declaragao sob compromisso de honra acerca da veracidade das informagdes prestadas.

2 — Os documentos a que alude a alinea ¢) do niumero anterior sao:

a) Copia dos ultimos trés recibos de vencimento de todos os elementos do agregado familiar,
passados pela entidade patronal;

b) Cdépia dos ultimos comprovativos do valor da(s) penséo(des) auferidas, nacionais e inter-
nacionais;

c¢) Certificado do rendimento social de insergéo, se for o caso, emitido pelo Instituto da Segu-
ranga Social, onde conste a composi¢ao do agregado familiar, o valor da prestagéo e os rendimentos
para efeito de céalculo da mesma;

d) Declaragao emitida pelo Instituto de Emprego e Formagéao Profissional, no caso de o/a
candidato/a, ou algum dos membros do agregado familiar, se encontrar na situagéo de desemprego
e nao auferir subsidio de desemprego, ou declaragéo emitida pelo Instituto da Seguranga Social
no caso de o/a candidato/a, ou algum dos membros do agregado familiar, se encontrar a receber
subsidio de desemprego;

e) Copia da ultima declaragao do IRS, nota de liquidagéo ou declaragao emitida pela Reparticao
de Finangas da isengéo de entrega;

3 — O/A requerente podera ainda apresentar outros documentos que entenda necessarios
para comprovar a sua situagao economica.

4 — Todos os documentos mencionados nos numeros anteriores dos quais se solicita copias, ndo
estdo dispensados da apresentagao, para verificagao e imediata devolugéo, dos respetivos originais.

Artigo 9.°
Confirmagao de elementos

1 — Quando, no decorrer da analise dos processos de candidatura, surjam duvidas acerca dos
elementos que dele devam constar, podem os competentes servigos solicitar aos/as candidatos/as,
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por escrito, os esclarecimentos que entendam necessarios, devendo estes ser prestados no prazo
de dez dias Uteis, a contar da data de rececao da referida notificagéo, sob pena de arquivamento
do processo de candidatura.

2 — Afalta de comparéncia quando solicitada ou a falta de entrega de elementos para escla-
recimentos, de acordo com o disposto no numero anterior, implica a suspensao da candidatura e
a consequente cessacgao do apoio, salvo se devidamente justificada.

3 — Consideram-se causas justificativas da falta de comparéncia previstas no niumero anterior:

a) Doenca propria ou de uma pessoa do agregado familiar a quem preste assisténcia;
b) Exercicio de atividade laboral ou realizagao de diligéncias com vista a sua obtengéo;
¢) Cumprimentos de obrigagdes legais.

4 — Considera-se que existe recusa, conforme o disposto no n.° 2 do presente artigo, sempre
que, no prazo de cinco dias, ndo seja apresentada justificagdo atendivel.

Artigo 10.°
Analise e Decisao

1 — ApoOs entrega de documentagdo, o processo sera analisado pelos/as técnicos/as dos
Servigos de Agéo Social da Camara Municipal de Tabua, através de uma analise socioeconémica
do agregado familiar e da situagdo habitacional.

2 — A decisao sobre a atribui¢do ou cancelamento dos apoios econdmicos é da responsabili-
dade da Camara Municipal, por proposta do Presidente ou do membro do Executivo com competéncia
delegada nas matérias de Habitacdo e Agao Social, mediante parecer técnico dos servigos.

3 — Os candidatos serao notificados por escrito, para o endereco fisico, ou eletrénico, constante
do processo de candidatura, da decisao que recair sobre o pedido de apoio econémico, sendo, no
caso de indeferimento da pretenséo, objeto de audiéncia prévia escrita.

Artigo 11.°
Valores de Comparticipagao
1 — O apoio ao arrendamento € calculado, através da seguinte formula:

R = RE-DIN
12

em que:

R = rendimento per capita;

RF = rendimento mensal liquido do agregado familiar;
D = despesas fixas mensais;

N = nimero de elementos do agregado familiar.

2 — Foram definidos trés escalbes que equivalem a diferentes percentagens da relagéo da
féormula antes citada (anexo llI).

Artigo 12.°
Forma de pagamento

1 — Apos o deferimento do pedido de concessao de apoio ao arrendamento, este sera pago
mensalmente, por transferéncia bancaria para a conta indicada pelo/a respetivo/a beneficiario/a.

2 — Quando seja comprovada a incapacidade de gestao do montante transferido para paga-
mento da renda, por parte do/a beneficiario/a, a mesma passara a ser paga pela Camara Municipal
diretamente ao/a senhorio/a do imovel.
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Artigo 13.°
Duragao

1 — O apoio ao arrendamento possui carater transitério, sendo atribuido pelo prazo de um ano
e renovavel por iguais e sucessivos periodos, até ao maximo de trés anos, enquanto a situagao
do/a beneficiario/a se enquadrar nas condigdes de acesso previstas no artigo 6.°

2 — Aduragéo antes prevista podera ser prorrogada, em casos especiais definidos nos termos
do artigo 14.° do presente regulamento, sob proposta dos Servicos de Agdo Social e aprovagao
pelo 6rgao executivo da Camara Municipal.

Artigo 14.°

Renovagao do apoio

1 — A renovagéao anual do apoio ao arrendamento fica dependente da apresentagéo pelo/a
arrendatario/a do formulario a que alude o artigo 7.°, acompanhado dos documentos identificados
no n.°.3, nas alineas b), e), d) e f) do mesmo artigo.

2 — Os elementos referidos no numero anterior deverdo ser entregues no Balcéo Unico da
Camara Municipal de Tabua, durante o més anterior a renovacao do apoio.

Artigo 15.°
Casos especiais

1 — S&o considerados casos especiais, desde que devidamente comprovados:

a) Casos pontuais de grave caréncia econdmica do/a arrendatario/a, nomeadamente, causados
por desemprego subito;

b) Casos de doenga prolongada e grave, e/ou ser portador/a de qualquer tipo de deficiéncia
que impossibilite o exercicio de atividade profissional remunerada e que implique despesas avul-
tadas de saude e outras.

Artigo 16.°

Direitos dos/as Beneficiarios/as

1 — Constituem direitos dos/as beneficiarios/as do Apoio Municipal ao Arrendamento Habi-
tacional:

a) Receber o apoio para o qual se candidataram;
b) Ter conhecimento de qualquer alteragdo ao presente Regulamento.
Artigo 17.°
Deveres dos/as Beneficiarios/as
1 — Os/As beneficiarios/as ficam obrigados a:

a) Informar os Servigos do Municipio de Tabua de quaisquer alteragdes que surjam no decurso
do processo de atribui¢do do apoio, seja de caracter socioeconémico, de residéncia, da composigao
do agregado familiar, entre outros;

b) Prestar esclarecimentos adicionais e fornecer todos os documentos necessarios a analise
e instrugdo do processo, sempre que tal Ihe seja solicitado.

2 — Os/As candidatos/as ao apoio a que se reporta este Regulamento devem entregar men-
salmente copia do recibo da renda, de forma a comprovar o pagamento da mesma.
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Artigo 18.°
Cessacgao do apoio ao arrendamento
1 — O direito ao apoio cessa quando:

a) Se deixe de verificar alguma das condi¢des previstas no artigo 6.°;

b) Cesse, por qualquer uma das formas legalmente admissiveis, o contrato de arrenda-
mento;

c¢) O/A beneficiario/a ndo comparega quando solicitado e/ou ndo entregue os elementos devi-
damente solicitados;

d) Quando se verifique que o/a beneficiario/a prestou falsas declaragdes a que alude a alinea /)
do n.° 3, do artigo 7.%

e) Quando o/a beneficiario/a, pelo menos por duas vezes, apds receber o montante respeitante
ao apoio, nao efetue deliberadamente o pagamento da renda, sem prejuizo do disposto no n.° 2
do artigo 11.° do presente regulamento.

2 — Aocorréncia de qualquer uma das circunstancias referidas nas alineas a) e b) do niumero
anterior deve ser comunicada aos Servigos de A¢cao Social da Camara Municipal de Tabua, pelo/a
beneficiario/a do apoio ao arrendamento, nos dez dias Uteis subsequentes a ocorréncia.

3 — O incumprimento culposo do dever de comunicagao previsto no niumero anterior, deter-
minam a perda imediata do direito ao apoio e o dever de restituicao de todas as quantias que
hajam sido entretanto recebidas, bem como a inibigdo, durante o prazo de dois anos, de requerer
novamente a concesséo do apoio.

Artigo 19.°
Falsas declaragoes

1 — A prestagao de falsas declaragées com o objetivo de obter algum dos beneficios a que
se refere o presente regulamento fica sujeito a:

a) Comunicagéao dos factos aos Servigos do Ministério Publico para os efeitos tidos por con-
venientes;
b) Suspensao imediata do pagamento de qualquer apoio, bem como o dever de devolugao
de todos os montantes recebidos;
¢) Inibigdo de requerer novamente a concesséo do apoio durante o prazo de dois anos.
Artigo 20.°
Alteragdes ao Regulamento
O presente regulamento podera, a todo o tempo e nos termos legais, sofrer alteragbes ou
modificacbes que a Camara Municipal de Tabua entenda por necessarias.
Artigo 21.°
Duvidas e Omissoes
Compete a Camara Municipal de Tabua resolver, mediante deliberacéo, todas as duvidas
e/ou omissoes.
Artigo 22.°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento fica revogado o anterior Regulamento
n.° 528/2014, publicado no DR, 2.2 série, em 24 de dezembro de 2014.
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Artigo 23.°
Confidencialidade

Todos os dados pessoais constantes dos processos individuais dos candidatos e beneficiarios
sdo confidenciais, sendo a sua utilizagao limitada aos fins a que se destinam, e protegidos nos
termos legais.

Artigo 24.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entrara em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo, pelos meios
legalmente definidos.

ANEXO1

Tipologia do Locado

Tipo

Composi¢édo do Agregado Familiar de Habitagio

T TO

e T1

S e T2

A T2 —T3

Z D T3 —T4
ANEXO II

Limite maximo do valor da renda mensal por NUT Ill, para o ano de 2022

(Portaria n.° 277-A/2010, de 21 de maio)

Tipologia TO—T1 T2—T3 T4 —T5

Tabua O 306,00€ 433,00€ 547,00€

™ Valor maximo admitido para o ano de 2022 — Pinhal Interior Norte.

ANEXO III

Calculo dos escaldes e valores da comparticipagao

Escaldo Valor da comparticipagao
Escaldaol. .. ... ... ... ... . . ... R <30 % do IAS 40 % do valor da renda
Escalaoll ... ... ... ... . . . . . . R =31% e <50 % do IAS 30 % do valor da renda
Escalao lll. . ... ... ... . . . . . . . R =51% e <65 % do IAS 20 % do valor da renda

Legenda:

R: Rendimento per capita
IAS: Indexante dos Apoios Sociais

18 de julho de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Ricardo Manuel Oliveira da
Silva Cruz.
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