CAMARA MUNICIPAL

CONTRATO DE URBANIZACAO

MUNICIPIO DE TABUA, com sede na Praga do Municipio, freguesia e

concelno de Tabua, pessoa colectiva de direito plblico com o NIPC

506806944, representado neste ato pelo Presidente da Camara, Senhor Mario
de Almeida Loureiro, na qualidade de PRIMEIRO OUTORGANTE:

e

POUPANGA INTELIGENTE,LDA, com o NIPC 508661684, matriculada na

Conservatoria do registo Comercial sob o mesmo numero, com sede na Rua

Suzano Barreto, Edificio Palita, na freguesia e concelho de Tabua, aqui

representada pelo senhor Sérgio Manuel Judice Bruges Simdes Luis, na
qualidade de SEGUNDA OUTORGANTE;

Considerando que:

Municipio de

A. A SEGUNDA OUTORGANTE é dona de um prédio urbano, sito na Vila

de Tabua, descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Tabua sob o
n.® 7383, e inscrito na matriz predial urbana sob o n.° 3364, da freguesia
de Tabua, com a area de 6050m2, tendo submetido a licenciamento do
PRIMEIRO OUTORGANTE, no prédio supra referido, a operagéo
urbanistica de construgdo de um edificio constituido por rés-do-chio,
destinado a estabelecimento comercial de comércio a retalho em
supermercados e hipermercados, ao qual correspondem os processos
n.° 29/2009-SAD/40/014 e 115/2009-SAD/40/014, com o alvara

autorizacdo de utilizagdo n.° 14/2011 emitido em 4/04/2011, e a
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operagao urbanistica de construgdo de um posto de abastecimento para
venda de combustiveis liquidos de gasolinas e gasoleos, a que
corresponde o processo n.° 51/2011-SAD/40/014;

. Este tipo de operacdes urbanisticas em aglomerados urbanos existentes

origina uma alteracao significativa do tecido urbano:

. Esta alteragdo implica, designadamente, o reajustamento de fluxos de

circulagdo e a criagdo de acessibilidades especificas:

. A instalagdo de médias superficies implica um esforgo da Autarquia na

criagao de novas infraestruturas e reforco das existentes:

. O aumento de trafego gerado pela abertura dos referidos polos origina

custos extarordinarios inerentes as reparages e/ou reforco de
pavimentos e demais infraestruturas de forma a adaptar o existente a

nova realidade;

. Com o objetivo de diminuir o impacto que tais obras tém na Autarquia,

considera-se adequado e proporcional integrar e partilhar com a
entidade dinamizadora do estabelecimento / equipamento os custos

associados a alteragio do tecido urbano;

. Os contratos de urbanizacao s&o a forma legalmente prevista pelo nosso

ordenamento juridico para a formalizagdao da partilha, integracao e

responsabilizacdo supra identificada;

E celebrado o presente contrato de urbanizagéo, acordado e reciprocamente

aceite, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 25.° do

Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), constante das clausulas

seguintes:

Municipio de
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CLAUSULA 1.2

As operagdes urbanisticas em causa pressupdem a realizacdo de obras de
urbanizagdo, que se encontram parcialmente excluidas do prédio da
SEGUNDA OUTORGANTE, sujeitas a realizagdo do presente contrato de

urbanizagéo;

CLAUSULA 2.2

1. A SEGUNDA OUTORGANTE obriga-se a ceder ao PRIMEIRO
OUTORGANTE a parcela de terreno j& infraestruturada por sua conta e
responsbilidade, identificada com o nimero 1 na planta anexa ao presente
contrato e que dele faz parte integrante;

2. A SEGUNDA OUTORGANTE obriga-se a ceder ao PRIMEIRO
OUTORGANTE as parcelas de terreno identificadas com os nimeros 2 e 3 na
planta anexa ao presente contrato e que dele faz parte integrante, adquiridas
aos respetivos proprietarios por sua conta e responsbilidade:

3. A SEGUNDA OUTORGANTE obriga-se a autorizar a utilizagdo do espago de
estacionamento de uso coletivo privativo do estabelecimento comercial, com 70
lugares de estacionamento, para apoio dos eventos culturais, recreativos e
educativos desenvolvidos no Centro Cultural de T4bua, a partir da sua abertura
oficial e durante o periodo de tempo que, no imével onde funciona 0
mencionado Centro Cultural, houver atividades, independentemente da sua
natureza. O referido Centro Cultural estad a ser edificado no prédio iscrito na

matriz urbana da freguesia de Tabua sob o artigo 3504.

Municipio de
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CLAUSULA 3.2

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se & execucéo da continuacgao da
via publica que faz a ligag&o entre o Centro Cultural de Tabua e o Centro
Escolar de Tabua, que da acesso ao estabelecimento comercial
dinamizado pela SEGUNTA OUTORGANTE, a implantar nas parcelas 2
e 3, referidas na Clausula 2.2, n.° 2.

2. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a proceder ao pagamento dos
custos de exploragdo da iluminagdo publica do estacionamento
mencionado no n.° 3 da Clausula 2.2, a partir da abertura oficial do
Centro Cultural de Tabua. Esta iluminagao corresponde a seis colunas
com quatro luminarias cada.

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a encetar os procedimentos
administrativos necessarios ao cumprimento das clausulas do presente

contrato.

CLAUSULA 4.2

O PRIMEIRO OUTORGANTE e a SEGUNDA OUTORGANTE consideram que
o valor da prestagado de um é igual ao valor da prestagio da outra, razio pela

qual, ndo ha lugar a qualquer espécie de compensagao.

CLAUSULA 5.2

Em caso de incumprimento do estipulado na clausula 2.2, por parte da
Poupanga Inteligente, Lda, o Municipio de Tabua tem direito a ser indemnizado

de todos os prejuizos que venha a sofrer, nos termos gerais do direito.
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CLAUSULA 6.
Em tudo o que néo estiver especialmente previsto no presente contrato aplicar-
se-ao as leis e regulamentos administrativos em vigor no Municipio de Tabua e
0s principios e disposigdes gerais do direito.
O presente contrato é celebrado em dois exemplares, ambos valendo como

originais, os quais vdo ser assinados pelos OUTORGANTES, sendo um

exemplar entregue a cada um deles.

Tabua, 8 de outubro de 2012

A PRIIMEIRA OUTORGANTE

Municipio de

Tabua
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CARTORIO NOTARIAL
TABUA

Lic. Ricardo Nuno Carvalho da Fonseca Santos

CERTIFICA

- Que a fotocépia apensa a esta certiddo estd conforme o original, que contém > folha(s),
as quais t€ém aposto o selo branco deste Cartodrio, estdo todas numeradas e por mim rubricadas.

O - Que foi extraida neste Cartério do testamento lavrado de folhas a
folhas do livro de notas para Testamentos Piiblicos e Escrituras de
Revogacao de Testamentos Numero

— N e
[4 - Que foi extraida neste Cartério da escritura lavrada de folhas _(. Al Airece
afolhas (zefo A n wly ,A As L2 do livio de notas para Escrituras Diversas
nimero Ceada . A Caid ot
[J -Que foi extraida do documento arquivado sobre o nimero a

do mago respeitantes aos documentos arquivados a

pedido das partes do ano de

[0 Que foi extraida do documento arquivado como parte integrante da escritura lavrada a folhas
do respectivo Livro de Notas Niimero

[J Que foi extraida do documento arquivado sobre o nimero a
folhas do mago respeitantes a procuragdes lavradas nos
termos do artigo cento e dezasseis do Cdédigo do notariado, do ano de

Cartorjo Notarial de Tabua, aos ﬁm de A2 de
dois mil e ' / O
A Colaboradora autorizada,

M 7 Qe /h/m e

( Ane/;ﬁisa da Conceigado Correia Lopes Amaro)
f

Emitido Recibo.

Registada sobre o n° PA X /2013 em 02 / O‘ /20 f)l f"’
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-------------------------- CEDENCIA sonmmecomsmmne o
---------- No dia trés de Janeiro de dois mil e treze, no Cartério
Notarial sito em Tébua, perante mim, Ricardo Nuno Carvalho da

Fonseca Santos, Notdrio, compareceram como outorgantes: ------------

---------- Sérgio Manuel Jidice Bruges Simdes Luis, solteiro, maior,
natural de Mogambique ¢ Wendy Anne Newsom Davis, solteira,
maior, natural do Zimbabwe, de nacionalidade britinica e moradores
no lugar da Lageosa, freguesia de Azere, concelho de Tabua, que
intervém na qualidade de tnicos sécios e em representacio da
sociedade comercial por quotas -------———-——-ocoece .
—————————— POUPANCA INTELIGENTE, LD* , pessoa colectiva n°
508661684, com sede na Rua Suzano Barreto, Edificio Palitd, nesta
vila, freguesia e concelho de T4bua, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Tdbua sob o niimero cinco zero oito seis seis
um seis oito quatro, com o capital social de trezentos mil euros,
qualidade que resulta de uma certiddo comercial permanente on-line

verificada hoje pelas dez horas e trinta minutos.-------------=---mececeuez

---------- Mario de Almeida Loureiro, casado, natural da freguesia e
concelho de Tondela, morador na Rua da Industria, n° 5, nesta vila,
freguesia e concelho de Tébua, que intervém na qualidade de

Presidente da --------—-----mooo
—————————— “CAMARA MUNICIPAL DE TABUA”, pessoa colectiva

n° 506806944, com sede nesta vila, freguesia e concelho de Tabua e
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outorgando por isso em representacdo do MUNICIPIO DE TABUA,
qualidade que verifiquei por conhecimento pessoal e suficiéncia de
poderes de uma certiddo de uma deliberacdo da Camara Municipal de
dezassete de Dezembro de dois mil e doze que arquivo. ----------------

-----—----- Verifiquei a identidade dos outorgantes por conhecimento

---------- E PELOS OUTORGANTES FOI DITO NAS
INDICADAS QUALIDADES:---------mme oo
---------- Que, foi celebrado entre a sociedade que 0s primeiros
represenfam ¢ o0 Municipio que o segundo representa um
CONTRATO DE URBANIZACAO, nos termos do n.° 3 do artigo 25°
do Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo, tendo em vista a
viabilizagdo da operagdo urbanistica de constru¢do de um posto de
abastecimento e venda de combustiveis liquidos, gasolinas e gaséleos.
--------- Que no ambito desse contrato foi estabelecido como
condigdes do referido licenciamento a execucdo pela sociedade
representada pelos primeiros outorgantes da continuagdo da via
publica que faz a ligacdo entre o Centro Cultural de Tdbua e o Centro
Escolar de Tédbua, a implantar em trés parcelas identificadas em
plantas anexas ao referido contrato, --------=-=--==-==memmmmmmm oo
————————— Que a sociedade se comprometeu a ceder ao Municipio de
Tabua essas trés parcelas, uma ja infra-estruturada e propriedade da
sociedade e duas outras parcelas que a sociedade se comprometeu a
adquirir a terceiros para infra-estuturas e viabilizar a continuacdo da

via referida, parcelas essas que seriam depois todas cedidas ao
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Municipio para integrar o dominio piblico dado que se destina a
arruamento piblico, tudo em contrapartida do licenciamento
requerido e de forma a viabilizar a construgéo do estabelecimento. ----
——————————— Que em consequéncia do exposto € do referido contrato de
urbanizacio a sociedade cede ao Municipio de Tabua que o segundo
outorgante representa, os seguintes prédios, todos destinados a

integrar o dominio ptiblico municipal:------------==-=-===----oommmmoooooe

de Tabua, --------=-===-=-====mmmmmmmmmmmsm=mmmmmsoooooomooososmsososooooo

---------- composto de terreno destinado a construgio urbana com mil
cento e sessenta e seis metros quadrados destinado a integrar a via
piiblica que faz a ligagdo entre o Centro Cultural de T abua e o Centro
Escolar de T4bua, designado por parcela dois, ---------=--=-=--=-==-====-=

---------- a confrontar de norte com Alfredo José Nunes Santos

Rodrigues, do sul com estrada, do nascente com Bombeiros

Voluntirios de Tdbua e outro e do poente com Alfredo José Nunes

Santos Rodrigues € Outro, ------------=====-========mmmcmocsmosmosoosoooooos

---------- omisso na matriz mas ai provisoriamente inscrito pelo artigo

—————————— nio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Tabua o
qual foi adquirido hoje pela sociedade cedente a Alfredo José Nunes
Santos Rodrigues e a Rui Fernando de Oliveira Mesquita por escritura
de compra e venda lavrada neste mesmo Cartério a folhas cento e

dezasseis deste mesmo livro de notas; ---------=-=--=----=mm==msmmomooooos

7
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---------- prédio urbano sito as Fontanheiras, na freguesia e concelho
de Tabua, ---------=---=m= == m e oo
---------- composto de terreno destinado a construgdo urbana com
quatrocentos e oitenta e cinco metros quadrados destinado a integrar a
via publica que faz a ligagdo entre o Centro Cultural de Tadbua e o
Centro Escolar de Tdbua, designado por parcela nimero trés, ---------
——————————— a confrontar de norte com estrada, do sul com Alfredo José
Nunes Santos Rodrigues e outro, do nascente com Municipio de
T4bua e do poente com Alfredo José Nunes Santos Rodrigues, --------

---------- omisso na matriz mas ai provisoriamente inscrito pelo artigo

---------- néo descrito na Conservatdria do Registo Predial de Tabua o
qual foi adquirido hoje pela sociedade cedente a Alfredo José¢ Nunes
Santos Rodrigues por escritura de compra e venda lavrada neste

mesmo Cartério a folhas cento e catorze deste mesmo livro de notas;--

---------- prédio urbano sito as Fontanheiras, na freguesia e concelho
de Tabua, -------------m-mmmmm oo
----------- composto de parcela de terreno destinada a integrar a via
ptiblica que faz a ligacdo entre o Centro Cultural de Tébua e o Centro
Escolar de Tdbua com a drea de mil duzentos e trinta metros
quadrados, designada por parcela NUMEro um--------------=-----==----=---
---------—-a _confrontar ~de norte com Poupanca Inteligente, Ld*

(parcela dois), do sul com rua pdblica, do nascente com Bombeiros

(/\j Lz\
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Voluntérios de Tdbua e do poente com Poupanga Inteligente, Ld*, ----

---------- a desanexar do prédio urbano sito & Fontanheira ou Quinta

ndmero sete mil trezentos e oitenta e trés, ali registado a favor da
sociedade pela apresentagdo quatro mil quinhentos € oito, de oito de

Janeiro de dois mil € NOVe, -------=--===mmmmmmmmm oo

QU DILTS) - s i i g

---------- Que para o Municipio que representa aceita a presente

cedéncia nos termos exarados e que as referidas parcelas se destinam

————————— a) Caderneta predial urbana obtida hoje via Internet pela qual
verifiquei os elementos matriciais indicados.---=-=------=---=-------------

---------- b) Dois duplicados do modelo um do IMI apresentado e no
Servico de Finangas de Tdbua em 21.12.2012.-----------=-=-==emnomnmnmee
---------- Verifiquei os elementos registrais do prédio indicado na

verba trés por consulta a certiddo predial online hoje pelas nove horas

e trinta minutos, por ela verificando ainda que sobre o referido prédio



se encontram registadas duas hipotecas a favor da Caixa de Crédito
Agricola Mituo Beira Centro, CRL pelas apresentagbes dois mil
oitocentos e dezasseis de quinze de Outubro de dois mil e nove e dois

mil oitocentos e trinta e seis da mesma data,--------------=-==-=-=mmmemo--

--------- Adverti os outorgantes da necessidade de obter
consentimento da credora hipotecdria para o registo da cedéncia da

VEIDa tr8S. ~--mmmmmmmmmm o m o s

1.
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O|Notério,
Estatistica: Verbete n° _ (298).
Conta registada sobon® PA __¥ /2013,




