& TABVA

MUNICIPIO

ALTERACAO SIMPLIFICADA DO PDM DE TABUA — ART. 72.°-A DO RJIGT

JUSTIFICACAO E PROPOSTA

I. ENQUADRAMENTO

O presente documento fundamenta e enquadra a necessidade de se proceder a
Alteracao Simplificada do Plano Diretor Municipal (PDM) de Téabua, ao abrigo do disposto

no artigo 72.°-A do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

O PDM de Tabua foi aprovado em 30 de julho de 1994, pela Assembleia Municipal de
Tabua e publicado no Diario da Republica (DR), | Série B, em 28 de outubro de 1994, e
encontra-se em fase de conclusdo do processo de revisdo, tendo sido realizada a 2.2
Reunido Plenéaria da Comissao Consultiva (CC) em 28/02/2024, estando presentemente a
ser elaboradas as corregdes necessarias decorrentes dos pareceres das diversas
entidades da CC.

Apesar de ja ter sofrido diversas alteragGes pontuais, 0 PDM de Tabua, cujo contexto de
base é bastante diferente da realidade contemporanea, apresenta diversas lacunas e
situacdes desajustadas a conjuntura atual, que se traduzem em dificuldades em termos
de execucdo, que se relacionam essencialmente com a evolugao econémica e social do
pais e do concelho, que importa colmatar e que carecem de acdes concertadas por parte
do municipio para dar resposta as oportunidades e as pretensdes e necessidades da

populagéo.

A presente alteragdo do Plano Direto Municipal de Tabua consiste na reclassificacéo de
solo rustico para solo urbano, para fins habitacionais, de uma pequena area na localidade
das Barras, freguesia de Tdbua, e enquadra-se no artigo 72.°-A do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacéo - Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéao Territorial (RJIGT).
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Este preceito legal estabelece que os municipios podem determinar a reclassificagéo do
solo rustico para urbano, destinado a uso habitacional, desde que previsto em estrategia
local de habitacéo, carta municipal de habitagcdo ou bolsa de habitac&o, através de um

procedimento simplificado de alteracéo.

Il. OPORTUNIDADE DE ELABORAGCAO DA ALTERACAO SIMPLIFICADA DO PDM

A Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario visa dar uma resposta estruturada
e transversal para as pessoas que carecem de solugdes de alojamento de emergéncia
(devido a acontecimentos excecionais ou imprevisiveis ou a situacdes de risco iminente)
ou de transicdo (situagcdes que, pela sua natureza, necessitam de respostas de
alojamento de acompanhamento antes de poderem ser encaminhadas para uma solucao
habitacional definitiva), tendo em vista a sua inclusdo social, protecédo e autonomizacao, o
combate as desigualdades e a garantia de uma adequada protecdo social face a
situacdes de risco e emergéncia.

A constituicdo da oferta de alojamento serd concretizada diretamente por entidades
publicas ou por entidades do setor privado e social, com competéncias nesta matéria, de
forma individualizada ou em parceria, e tera por base a aquisicdo, reabilitacdo ou
construcéo de unidades residenciais.

No &dmbito do Plano de Recuperacéo e Resiliéncia (PRR), o Aviso N.2 2/C0O2-i02/2021
estabelece as condicGes e o0s procedimentos aplicaveis ao concurso para acesso a
contratualizacdo de financiamentos a promocdo de solucbes de alojamento de
emergéncia ou de transicdo no ambito da BNAUT, na qual se enquadra o Investimento
RE-C02-i02 “Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario” do PRR, que inclui
para este fim um montante de 138,1 Milhdes de Euros, e fixa uma 1.2 fase de submisséo

das candidaturas com termo a 31 de maio de 2024.

Neste contexto, o municipio candidatou-se aquele Aviso com a reabilitacdo de quatro
edificios, trés antigas escolas primarias (Espadanal, Barras e Balocas) e um edifico
designado por “Casa da professora” na Venda da Serra. Contudo, a antiga escola

primaria das Barras, cuja candidatura ja esta aprovada, localiza-se em solo rustico —
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Espacos Florestais -, pelo que, para admitir a alteragcé&o do uso do edificio para habita¢éo,

€ necessario que o0 mesmo seja reclassificado para solo urbano.

Apesar da revisdo do PDM ja estar em curso e numa fase adiantada, contudo trata-se de
um processo moroso e complexo do ponto de vista administrativo, pelo que se torna
incompativel esperar pela eficacia do novo plano, que se estima para o ultimo trimestre

do ano em curso, perante a urgéncia de resolver este assunto.

Estabelece o artigo 72.°-A do RJIGT o seguinte:

«Artigo 72.°%-A

Procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos

1 - Os municipios podem determinar a reclassificacdo do solo rustico para urbano, com a
categoria de espaco de atividades economicas, através do procedimento previsto no
presente artigo, quando, cumulativamente:

a) O solo se destine a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e
servicos de apoio, ou a portos secos;

b) O espaco ndo se localize em areas sensiveis, na Reserva Ecolégica Nacional ou na
Reserva Agricola Nacional.

2 - A proposta de reclassificacdo € elaborada pela camara municipal, que promove, em
simultaneo:

a) Uma unica consulta publica, com duracdo minima de 10 dias;

b) Uma conferéncia procedimental em que todos 0s 0rgaos, servicos e pessoas coletivas
publicas relevantes em funcdo da matéria expressam a sua posicdo, que fica registada
em ata, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no artigo 84.°

3 - A conferéncia procedimental é convocada simultaneamente com o envio para
publicacdo do projeto de deliberacdo e ocorre obrigatoriamente durante o prazo da
consulta publica.

4 - Apds a realizacdo da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para consulta
publica, a camara municipal procede as alteracbes que entender necessdrias e submete
a proposta a aprovacdo da assembleia municipal, podendo ser convocada uma reunido
extraordinaria para o efeito.

5 - A deliberacdo da assembleia municipal que aprovar a reclassificacdo dos solos é

publicada na 2.2 série do Diario da Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.¢
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6 - A consulta publica a que se refere a alinea a) do n.° 2 dispensa qualquer outra
consulta publica prevista em legislagdo especial.

7 - A ndo realizagdo das operagdes urbanisticas previstas na deliberagdo de
reclassificacdo no prazo de cinco anos a contar da publicacdo a que se refere o n.° 5
determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificagcdo do solo como
urbano.

8 - O prazo referido no numero anterior pode ser prorrogado por igual periodo, por uma
unica vez, mediante deliberagdo da assembleia municipal, sendo obrigatoriamente
prorrogado se as operagdes urbanisticas possuirem o titulo necessario a sua realizacao.

9 - O procedimento previsto no presente artigo aplica-se, com as devidas adaptacoes, a
reclassificagcdo de solo rustico para solo urbano destinado a habitagdo a custos
controlados ou uso habitacional, desde que previsto em:

a) Estratégia local de habitacao,

b) Carta municipal de habitac&o, ou

c¢) Bolsa de habitagao.»

Analisando a érea territorial em causa e 0s requisitos previstos no n.? 9 deste artigo,
verifica-se que a pretensao tem enquadramento nesta norma legal, porquanto a finalidade
prevista é habitacional e o objetivo é transformar um edificio existente (antiga escola
primaria) em habitacé&o — 2 fogos de tipologia T2 - para alojamento urgente e temporario,
que integrara a bolsa de habitacdo publica para apoio a politica de habitacdo, mais
concretamente a Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario (BNAUT), nos
termos da Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro.

Em face do exposto, € de todo conveniente e vantajoso proceder de imediato a uma
alteracédo simplificada do PDM em vigor, assente na oportunidade e necessidade da
criacdo de um bolsa de habitacdo publica, face ao défice de habitacao disponivel no

concelho, na regiéo e no pais.

lIl. PROPOSTA DE ALTERAGAO SIMPLIFICADA DO PDM DE TABUA

Na localidade das Barras, freguesia de Tabua, o Municipio possui um prédio urbano,

inscrito na matriz sob o artigo 3315 e descrito na conservatéria do registo predial de
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tdbua sob o0 n.2 9258, com a area de 1.150,00m2, que se encontra classificada no PDM
em vigor, como “Espacos Florestais”, sendo esta area que se pretende reclassificar para
solo urbano, para fins habitacionais, nos termos do artigo 72.°-A do RJIGT, pois apesar do
edificio ser legalmente existente, ndo € possivel atualmente alterar o seu uso para
habitacdo sem proceder a reclassificacdo do solo, porque o prédio onde se encontra

implantado ndo possui a area minima (4ha) estabelecida no artigo 21.2, al. a), do RPDM.

Assim, propde-se a reclassificagdo daquela area para solo urbano, com a alteracéo da
qualificagdo de Espacos Florestais para “Espacos Urbanos - Restantes localidades”, com
a consequente alteracao da planta de ordenamento do PDM, conforme plantas em anexo.
Esta reclassificacdo e requalificagao implica um insignificante aumento de solo urbano do

municipio.

O regulamento do PDM, na sua parte escrita, ndo sofre qualquer alteracdo. A area
alterada sera aplicado o correspondente articulado do regulamento, relativo a classe de

espacos a que passa a pertencer (artigo 14.2. n.2 3).

IV. INTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EFICAZES

Os planos e programas com incidéncia na area da alteracédo do Plano séo:

- 0 proprio Plano Diretor Municipal de Tabua;

- 0 Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado
pela Lei n.2 99/2019, de 05 de setembro, por se aplicar a todo o territdrio nacional;

- 0 Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado

pela Portaria n.? 56/2019, de 11 de fevereiro, por se aplicar a todo o territério do concelho.
A proposta de alteracdo simplificada do PDM, pela sua natureza e alcance, néo é

suscetivel de levantar questdes de incompatibilidade com os instrumentos de gestéo

territorial de &mbito nacional e regional, bem como de planos setoriais em vigor.
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V. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGCOES DE UTILIDADE PUBLICA

A éarea do Plano onde incide a alteracdo ndo € abrangida por nenhuma servidao

administrativa e/ou de utilidade publica.

VI. PRAZOS E FASEAMENTO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGCAO SIMPLIFICADA DO

PLANO

O faseamento do procedimento da alteracao simplificada do PDM de Tabua, nos termos
do artigo 72.%-A do RJIGT, é o seguinte:

o WD

Deliberacdo Camara Municipal (CM) que determine o inicio do procedimento de
alteracéo simplificada do PDM, que contém a proposta de alterac&o, e abertura de
periodo de consulta publica;

Publicagao e divulgagéo da proposta;

Periodo de consulta publica e conferéncia procedimental (com CCDRC e IHRU);
Ponderacao e elaboragéo de relatdrio da consulta publica;

Deliberacdo da CM sobre os resultados da consulta publica e da conferéncia
procedimental e envio da proposta de alteracdo para aprovacdo da Assembleia
Municipal (AM);

Aprovacéo da alteracao simplificada do Plano em sesséo da AM;

Publicacado no Diario da Republica;

Publicacao/publicacdo na pagina da internet e no boletim municipal.

Os prazos para a alteracao simplificada do plano e para a participacéo sao os seguintes:

1.

Consulta publica e conferéncia procedimental: 10 dias.

Nos termos do n.2 2, als. a) e b), do artigo 72.°-A do RJIGT, é estabelecido este
prazo minimo para que o0s interessados possam apresentar reclamacgoes,
observagcbes ou sugestbes sobre quaisquer questfes que possam ser
consideradas no ambito do procedimento de alteracdo simplificada do Plano e

que seja realizada uma conferéncia procedimental, no mesmo periodo, em que
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todos os 0rgéaos, servicos e pessoas coletivas publicas relevantes em funcao da

matéria expressam a sua posicao, que fica registada em ata.

2. Alteracao do Plano (prazo global): 15 dias.
Perspetiva-se este prazo para submissédo da proposta de alteracédo simplificada do
plano a aprovacao da Assembleia Municipal, contado a partir da publicacdo em
Diario da Republica da deliberacdo que determina a abertura do procedimento de

alteracéo simplificada do Plano.
3. Publicagéo da alteragao do plano em Diario da Republica: 5 dias.

Este é o0 prazo estimado para publicagcéo da alteragcdo simplificado do plano,

contado da data da sua aprovacgéo.

Tabua, 6 de maio de 2024

A Chefe da DOPGU,

Assinado por: MARIA LUISA NUNES MARQUES
Num. de Identificacdo: 09846469
Data: 2024.05.06 11:52:10+01'00'

(Lufsa Marques, Chefe da DOPGU)
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