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MUNICIPIO

UTILIZAGAO E CONSERVAGAO DO EDIFICADO

Edital

NOTIFICAGAO — AUDIENCIA PREVIA

Maria Luisa Nunes Marques, Chefe de Divisao de Obras Particulares e Gestéo Urbanfstica da

Cémara Municipal de T4bua: --- --
Torna plblico e faz saber que, se encontra no Balcéo Unico, desta Camara Municipal o Auto
de Vistoria relativo a vistoria realizada nos termos do artigo 90° e seguintes do Decreto — Lei
nmero quinhentos e cinquenta e cinco barra noventa e nove de dezasseis de dezembro, na
sua atual redagéo, a uma edificagéo situada na Rua Bento Garcés, localidade de Percelada,
freguesia de Covas, concelho de Tébua, ficando por esta forma notificados os proprietérios
Jo&@o Cunha e Maria Isabel Gomes Cunha e outros eventuais proprietarios desconhecidos, de

que poderdo, por escrito, no prazo de dez dias, pronunciar-se sobre o que lhes oferecer, nos

termos dos artigos 121? e 122° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

O processo podera ser consultado no Balcio Unico da Camara Municipal de Tabua, durante as

horas normais de expediente (das 9h00 as 16h00).

Pacos do Municipio de Tabua, 18 de agosto de 2017.

A Chefe de Divisao de Obras Particulares e Gestao Urbanistica; CQm Qompetenma delegada,
(Despacho n® 38/RH/2015, de. 2\8/‘6’9)

Maria Luisa Nynes Marque :
(Eng.f Civil) = :
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PREDIOS URBANOS QUE AMEAGAM RUINA E/OU APRESENTAM PERIGO '
PARA A SAUDE PUBLICA E SEGURANGA DAS PESSOAS E BENS E/OU S -

ENCONTREM EM ESTADO DE ABANDONO.

AUTO DE VISTORIA

{Artigo 90., n.? 4, do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro na sua actual redacgéo).

Aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezasseis, pelas onze horas, a
Comissao de Vistoria, constituida pela Sra. Eng.2 Fernanda Adelaide dos Santos Silva,
Técnica Superior, pelo Sr. Arg. Pedro Manuel Pinto dos Santos, Técnico Superior e pelo
Sr. Bruno Filipe Gameiro Simdes, Fiscal Municipal, nomeados por deliberacao de
Céamara de vinte e dois de Novembro do ano de dois mil e treze, procederam, nos
termos do artigo 90.2, n.2 1, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redagéo dada pelo Decreto-Lei n.? 136/2014, de 09 de setembro, a vistoria a uma
edificagao situada no lugar de Percelada, uniao de freguesias de Covas e Vila Nova de
Oliveirinha, deste municipio, na sequéncia de uma reclamag&o acerca do seu estado de

conservagao, apresentada pela Sr.2 Raquel Maria Ornelas Pinto Ferrao.

Esteve presente na vistoria ao imével uma representante indicada pela Junta de

Freguesia, a qual ndo formulou quesitos.

Desconhecendo-se a totalidade dos proprietarios do imoével, o Fiscal Municipal deste
Municipio afixou uma copia do edital neste, a determinar a realizagéo de vistoria ao
referido prédio, tendo sido solicitado a Freguesia de Covas e Vila Nova de Qliveirinha,

para proceder a divulgacdo do mesmo nos lugares publicos de costume.
Da vistoria efectuada apurou-se o seguinte:
1. Descricédo do imdével e sua envolvente:

O prédio é constituido por uma edificagao principal com dois pisos e dependéncias de

um piso, as quais confinam com a via publica, bem como com logradouros de outras
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edificagdes, encontrando-se inseridas na Zona de Protecgcdo do Pelourinho d
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Percelada, classificado como imovel de Interesse Publico pelo Decreto n.2 23122, de 11 ;‘;\ o
de Outubro de 19383.

2. Estado do imével — deficiéncias e provaveis consequéncias:
2.1 Edificio principal
2.1.1) Paredes exteriores em alvenaria de pedra revestida por reboco e pintura

degradada ou pedra a vista;

2.1.2) Portas e janelas com madeiras apodrecidas, com risco de queda de alguns dos

seus elementos sobre a via publica;

2.1.3) Cobertura com sinais exteriores de degradacédo da estrutura do telhado e
beirado, com telhas soltas em risco de queda para a via publica, podendo ainda

acelerar a deteorizacéo do edificio;

2.2 Qutros

2.2.1 Existéncia de vegetacao e residuos varios no logradouro da edificacao, os quais

poderdo constituir risco para a salubridade e satude publica.

2.2.2 Vao de entrada no logradouro do prédio coberto por telheiro com estrutura de

madeira apodrecida e revestimento em telha cerdmica parcialmente ruida;

2.2.3 Dependéncia situada a poente do edificio principal, de um piso, constituida por
paredes de alvenaria de pedra a vista e cobertura com estrutura de madeira,
apresentando deformacdes visiveis e revestimento com telha ceradmica de meia
cana, as quais se encontram bastante degradadas e com risco de queda para o

caminho.

Concluséao:

Atendendo a situacdo e as deficiéncias descritas, considera-se a construgdo em estado

de abandono e em estado de ruina, porquanto apresenta um esgotamento generalizado
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dos seus elementos estruturais, representando um perigo real para a saude publica e ;=\~
P

seguranca das pessoas.

Proposta:

Pelo exposto e nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de Dezembro, na sua actual redacgéo, a Comiss&o entende propor superiormente

0s seguintes procedimentos:

') Obras a executar:
I. 1 Edificio principal:
1.1.1  Recuperagéo e limpeza de paredes exteriores incluindo rebocos e pintura.
[Em obra, caso se mostre necessario, realizar a estabilizagao das paredes];

1.1.2  Substituicao de caixilharias ou, em alternativa, o encerramento de vaos com

recurso a alvenaria de tijolo rebocada e pintada;
1.1.3  Recuperagéo da estrutura da cobertura da edificagao principal, incluindo a
limpeza e a reposicao ou substituicdo de telha ceramica;

1.2 Qutros:

1.2.1 Remogéo e limpeza da vegetagéo e residuos existentes no logradouro:
1.2.2  Demolic&o do telheiro. [Figura 4 da reportagem fotogréfical;

1.2.3 Remocgdo da cobertura da dependéncia situada a poente do edificio
principal, incluindo capeamento superior das paredes de alvenaria em
argamassa semelhante a existente, incluindo o encerramento de vaos com

alvenaria.

I1') Prazo de execucéo:

As obras preconizadas no ponto anterior deverdo ser executadas no prazo de 60

dias;
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III') Propbe-se que sejam adoptados os procedimentos previstos no artigo 89.2 e
seguintes do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, na sua actual redaccao
dada pelo Decreto-Lei n.¢ n.? 136/2014, de 09 de setembro, (RJUE);

lII') Por se tratar de um imovel inserido na Zona de Protecgéo do Pelourinho de
Percelada, classificado como imével de Interesse Publico pelo Decreto n.2 23
122, de 11 de Outubro de 1993, devera ser solicitado parecer ao Ministério da

Cultura — DRCC, sobre a viabilidade da execugao das obras supra referidas.

Anexos:

Reportagem fotografica;

Planta de localizacao a escala 1:1000.

Propde-se dar conhecimento do teor deste Auto aos interessados.
Nada mais havendo a tratar, foi este auto dado por findo e assinado pelos peritos.

Os Técnicos.

A COM|SSAO,
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Reportagem fotografica

Figura 2
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Figura 4
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Figura

Figura 6
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CAMARA MUNICIPAL DE TABUA
PLANTA DE LOCALIZACAO
EXTRATO VETORIAL DE CARTOGRAFIA

Nome:
Planta n | Morada: | Esc 1:1000
9015 | Local:
f Freguesia:

ST%EL’ma de Referéncia PT-TMO6/ETRS89 - EPSG:3763
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 _Municipio de Tabuz |
' ; Exmo Sr.

=NTRADA. : Presidente da Cdmara Municipal de Tabua
: Largo da Camara
3420-308 TABUA

Sua referéncia  Sua comunicagdo Oficio n.2 S-2017/ 1333 (C.5:1180473)
250 30/03/2017 Data 03/05/2017

Proc? n.2 DRC/2017/06-16/102/PPA/7290 (C.5:157858)
Assunto: Auto de Vistoria

Rua Bento Garcés, Percelada, Covas - Tabua
Requerente: CM de Tabua

Comunico a V. Ex.2 que por despacho do Sr. Diretor de Servicos dos Bens culturais da Direcao
Regional de Cultura do Centro de 03/05/2017, foi emitido, sobre o processo acima referido,
parecer Favoravel condicionado ao disposto no ponto 3 (engenharia e arquitectura) e nas
subalineas do ponto 4.1 (apreciagdo de arqueologia) da informacdo em anexo.

Com os melhores cumprimentos.

\
Q,Jl A Diretora Regional

(Dr.2 Celeste Amaro)

)« RN

ANEXO: Inf. N° 5-2017/427807 (C.5:1180471), Céd. Manual n°® 592/2017
/10C
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Assunto : Auto de Vistoria

Requerente : CM de Tabua

Local : Rua Bento Gargés, Percelada, Covas - Tabua

Servidao Pelourinho de Percelada - Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933 <a
Administrativa : href="http://www.dre.pt/pdf1s/1933/10/23100/17361737.pdf">(ver Decreto)</a> <a

href="http://purl.pt/23703/2/991842_PDF/991842_PDF_24-C-
R0150/991842_0000_capa-capa_t24-C-R0150.pdf">Ver inventario elaborado pela

ANBA </a>
Inf. n.2: S-2017/427807 (C.5:1180471) Cod. Manual 592/2017
N.2 Proc.: DRC/2017/06-16/102/PPA/7290 (C.5:157858) Data Ent. Proc.: 04/04/2017

Diretor de Servigos dos Bens Culturais Antero Castanheira de Carvalho a 03/05/2017

Concordo com o parecer Favoravel condicionado como proposto.

Chefe de Divisdo de Patrimoénio e Salvaguarda Ménica Carminé a 02/05/2017

A consideracdo superior. Concordo com o parecer Favoravel condicionado proposto.

1. Assunto e localizacéo / antecedentes / proposta

Abrangido por ZP: Pelourinho de Percelada (IIP - Imével de Interesse Publico, Decreto n° 23 122,
DG, 12 série, n.° 231, de 11 outubro 1933).

2. Legislacdo/serviddo administrativa

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposi¢bes conjugadas da legislagdo em vigor,
nomeadamente nos artigos 16° 43°, 45° 51° 60.°, 74.°, 75.°, 77.°, 78.°e 79.° da Lei 107/2001, de 8
de setembro, artigos 13°, 13° A e 37° do DL 555/99, de 16 de dezembro, com a redacao dada pela
Lei n® 26/2010 de 30 de margo, Titulo IV do RGEU e Decreto-Lei n° 115/2012, de 25 de maio,
artigo 29° do Decreto-Lei n° 126-A/2011, de 29 de dezembro e alinea a) do n° 3 do artigo 2° do
Decreto-Lei n® 114/2012, de 25 de maio, PDM de Tabua RCM n°® 107/94, DR, IS-B, n° 250, Artg®
22.

Rua Olimpio Nicolau Rui Fernandes, 3000-303 Coimbra, Tel.: 239 701 391 Fax: 239 701 378, culturacentro@drcc.pt
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3. Apreciacdo de engenharia e arquitetura

Faz parte integrante do processo um auto de vistoria realizado ao imével em 12 de dezembro de
2016.

Na sequéncia do descrito no auto, fotos recentes do imével e referéncia a perigos para a saude
publica e seguranga de pessoas e bens deve dar-se cumprimento ao descrito no auto de vistoria,
devendo ser ponderada a necessidade de escoramento provisério dos elementos estruturais em
risco, assim como de todos os elementos em risco de queda para a via publica, sempre com os
maiores cuidados de seguranga que este tipo de trabalhos exige.

Devem igualmente ser utilizados materiais compativeis com o tipo de construgdo existente,
nomeadamente no que se refere a constituicdo de argamassas para rebocos e sobretudo o tipo de
ligantes a incorporar.

4. Apreciacido de arqueologia

O imével em causa situa-se na area de protecdo do Pelourinho, imével sobre o qual pouco se
tem estudado.

O local é centro urbanizado desde ha muitos séculos. embora ndo se conhega qualquer

registo arqueoldgico, associado a este nucleo habitacional.

41 — Condicionantes:

Os trabalhos propostos ndo devem ser potenciadores de desvalorizacéo de eventuais bens

arqueoldgicos conservados ou reutilizados.

i) - As demoli¢des devem realizar-se com acompanhamento arqueolégico, de modo a
permitir a identificacéo da eventual reutilizacdo de elementos pétreos. A picagem de
rebocos, dard lugar a apreciagdo das superficies expostas, previamente a

reparacgao, para detecdo de eventuais bens culturais:

ii) — caso se realizem estabilizacbes de paredes com reforgos construidos a cotas
inferiores a da soleira, os trabalhos de arqueologia preveem ainda o
acompanhamento das remoc¢ées de solos;

iii) - a intervencdo serd realizada por arquedlogo academicamente habilitado nos
termos definidos no n° 2 do art.° 4° do DL n°® 164/14 de 04 de novembro, que

tramitara a autorizagéo via Portal do Arqueélogo;

Rua Olimpio Nicolau Rui Fernandes, 3000-303 Coimbra, Tel.: 239 701 391 Fax: 239 701 378, culturacentro@drce. pt
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5. Conclusao

Em face do exposto, propde-se que seja emitido parecer favoravel condicionado ao disposto no
ponto 3 (engenharia e arquitetura) e nas subalineas do ponto 4.1 (apreciagéo de arqueologia), da
presente informacéo.

A consideragao superior,

il 7

Vel P
Gil Nunes, arquiteto Fernando Correia, Engenheiro Civil
Flels A S L )

Helena Moura, arquedloga

AGN/FC/HM
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