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CADERNO DE ENCARGOS

Cladsula 1.2
Caderno de Encargos
O presente caderno de encargos contém as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia da adjudicagdo do concurso plblico de CONCESSAO DE SNACK-BAR E CAFE
“Ronqueira Lounge Bar” e EXPLORACAO DE ATIVIDADES DESPORTIVAS E RECREATIVAS/LAZER
NA PRAIA FLUVIAL DA RONQUEIRA.
Clausula 2.2

Objeto e natureza da concesséo

1 - A concessdo tem por objeto a exploragéo de atividades de restauracgado, bebidas e servicos,
por um periodo de 4 anos, prorrogaveis por igual periodo, conforme localizagdo e area de

implantagdo mapeada nos Anexo | e Il ao presente.

2 — A exploracéao do snak-bar e café, na area delimitada no poligono definido no Anexo |, capacita
para estabetecimento de restauracdo e bebidas, nos termos e para os efeitos da alinea g) do n.21,
do artigo 1.2 do RJACSR - do Anexo | do Decreto-Lei n.2 10/2015, de 16 de janeiro.

3 - A exploragdo da concessdo consiste na capacitagdo do estabelecimento de restauragéo e
bebidas para prestar, mediante remuneragdo, servicos de bebidas e cafetaria no prdéprio
estabelecimento com esplanada de apoio, e no exercicio da atividade desportiva e

recreativa/lazer.
Clausula 3.2
Delimitag&o fisica da concesséo

Os limites fisicos (4rea) da concessdo séo definidos e descritos no Anexo |l ao presente Caderno

de Encargos.
Clausula 4.2

Condicdes gerais de exploragéo

1 - Na prossecugdo do bom funcionamento do objeto da concessdo, fica a cargo do
concessionario:

a) A operacionalizagdo da concessdo sujeita aos legais procedimentos de licenciamento:
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i} no ambito do Balcdo do Empreendedor, com a apresentagdo da mera comunicagao
prévia para acesso a atividade econdémica (artigo 4.2 n.1 da alinea | do Regime Juridico
de Acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e restauragao);

ii) explorag&o de atividades desportivas e recreativas no Rio Alva e area envolvente;

iii) para construgdo de uma esplanada de madeira, consoante as regras definidas pelo
Municipio de Tabua - Camara Municipal de Tabua.

b) A compra de equipamento afeto & exploragéo, de acordo com o Anexo IV;

c) A manutengdo e conservacdo das instalagdes e bens que integram a concesséo,
nomeadamente, a gestdo e limpeza das casas de banho de uso publico, a reparagéo e
substituicdo de qualquer obra, maquina ou equipamento que se revele em mas condigdes de
funcionamento, a seguranga e a salubridade do estabelecimento;

d) A limpeza do espaco objeto da concessdo bem como dos espagos contiguos afetos ao
exercicio da atividade, e area afeta as atividades desportivas e recreativas na Praia Fluvial
da Ronqueira, nomeadamente a limpeza da barreira (bar) e limpeza da margem do Rio;

e) O pagamento de todas as despesas decorrentes da atividade subjacente & concessdo, de entre
as quais as inerentes a (i) abastecimento de dgua, de (ii) rejeicdo e tratamento de aguas residuais,
(iii) de recolha e tratamento de residuos, (iv) de fornecimento de eletricidade, (v) de comunicagdes
de voz e de dados, e (vi) de contratagdo dos seguros obrigatérios nos termos da clausula 18%;

3 - O Edificio de Apoio & Praia Fluvial da Ronqueira, durante a época balnear sera da
responsabilidade do Municipio de Tabua, devendo o mesmo assegurar a sua manutencgao,
enquanto o concessiondrio tem a responsabilidade da manutengao e limpeza do edificio de apoio
a Praia Fluvial da ronqueira fora do periodo da época balnear, e deve aceitar qualquer acordo, ou
protocolo assinado pelo Municipio de Tdbua com outras entidades.

4 - Nao é permitido o armazenamento de mercadorias e bens fora do espago previsto no Anexo Il
ao presente caderno de encargos;

5 - O concessiondrio obriga-se a ter a disposigdo dos utentes do estabelecimento da concesséo
livro de reclamagbes, competindo-lhe enviar ao concedente, nos primeiros 15 dias de apés o
términus de cada semestre do ano civil, cépia das reclamagdes registadas, acompanhadas das
respostas dadas aos utentes e dos resultados das investigagdes e demais providéncias que
porventura tenham sido tomadas.

6- O concessionario obriga-se a adotar horario de funcionamento conforme com o Regulamento
Municipal dos periodos de abertura e funcionamento dos estabelecimentos de venda ao publico e
de prestagio de servigcos do Municipio de Tabua, estando obrigado aos seguintes periodos
e horarios minimos:

a) Abertura de 1 de marc¢o a 31 de outubro;
b) Abertura todos os dias da semana durante a época balnear, incluindo ao sdbado e aoc domingo;

c) Abertura minima entre as 10 e as 19 horas de cada dia, durante a época balnear.
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Clausula 5.2
Responsabilidade do concessionario pela exploracdo

1 - O concessionario garante ac concedente a qualidade da exploragéo, responsabilizando-se
pela sua durabilidade, em permanentes e plenas condigbes de funcionamento e operacionalidade,
ao longo de todo o perfodo da concesséo.

Clausula 6.2
Regime do risco

1 - O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
inerentes a concessdo durante o prazo da sua durag&o ou eventual prorrogacéo, exceto quando o
contrario resulte do presente Caderno de Encargos ou do contrato, nomeadamente, os riscos
decorrentes da exploragdo, das exigéncias decorrentes de normas legais ou determinagdes
administrativas, e das eventuais alteragdes da lei geral.

2 - Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco do concessionario, considera-se
que o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 7.2
Responsabilidade pela culpa e pelo risco

O concessionério responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros
no exercicio das atividades que constituem o objeto da concessao, pela culpa ou pelo risco.

Clausula 82

Financiamento

z

1 - O concessiondrio é responsével pela obtengdo dos financiamentos necesséarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do contrato, de forma a garantir o
exato e pontual cumprimento das suas obrigagées.

2 - Com vista a obtengédo dos financiamentos necessarios ac desenvolvimento das atividades
concedidas, 0 concessionério pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais atos e contratos que consubstanciam as relagdes juridicas de
financiamento.

3 - N&o séo oponiveis ao concedente quaisquer excegdes ou meios de defesa que resultem das
relagctes contratuais estabelecidas pelo concessionério nos termos do ndmero anterior.
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Clausula 9.2
Sede, forma e capital social

1 - Qualquer alteracéo ao contrato de sociedade do concessionario, incluindo a mudanga de sede
ou a transmissdo de qualquer participagdo social ou mudanga dos 6rgdos sociais de gestéo,
depende de prévia autorizagdo escrita do concedente.

2 - O concessiondario remeterd ao concedente, no prazo de trinta dias apds a respetiva outorga,
copia simples das escrituras de alteragdo ao pacto social que tiver realizado nos termos do
numero anterior.

Clausula 10.2
Inicio da exploragéao

A exploragdo do estabelecimento deve iniciar-se, obrigatoriamente, até 15 (dias) dias apds a
assinatura do contrato de concessao, suscetiveis de prorrogacéo por motivo considerado atendivel
pelo concedente.
Clausula 11.2

Caugéo
1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes, o adjudicatario deve prestar
caucgao no valor de 1.000,00 € (mil euros), sendo esta restituida no final do periodo da concesséo,
depois de saldadas todas as contas.
2. A caucdo pode ser prestada mediante qualquer das formas permitidas por lei.
3.No caso de a caugdo ser prestada mediante garantia bancaria, deverd a mesma respeitar o
modelo anexo (Anexo ).
4. O Municipio pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, nos casos de
incumprimento pelo adjudicatario das obrigages legais, contratuais ou pré-contratuais.
5. Esta caugéo, caso venha a ser utilizada no todo ou em parte, devera no prazo de 30 (trinta) dias
ser reposta no mesmo quantitativo pelo adjudicatério.
6. Em caso de rescisdo do contrato por parte da Camara Municipal, por qualquer motivo que seja
imputavel ao adjudicatario, este perdera o direito do montante da caugdo em vigor, que revertera a
favor da Camara Municipal.
7. O restante montante da caugéo, caso ndo venha a ser utilizada pelo Municipio, seré restituido no

final do contrato, apds a recegéo das instalagdes cedidas.
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Clausula 12.2
Prazo e termo da concesséao

A concessao vigora pelo prazo de quatro anos a contar da data da assinatura do contrato de
concesséo, podendo ser renovada por igual periodo, caso o concessiondrio expresse a sua
vontade nesse sentido, por escrito, até 4 meses antes do términus do prazo, e 0 concedente

autorize por escrito e expressamente a mesma.
Clausula 13.2
Remuneracgdo do concedente e prazo de pagamento

1 - O concessionario obriga-se a pagar ao concedente a renda mensal indicada na proposta
adjudicada, junto do Balcao Unico do Municipio de Tabua, até ao dia 8 (oito) de cada més,

imediatamente anterior aquele a que diga respeito.

2 - A primeira renda serd paga na data da celebragdo do contrato, ainda que o periodo

remanescente do més em causa néo perfaca 30 dias de utilizagdo das instalagGes.

3 - O valor da renda mensal fica sujeito a atualizagédo anual, de acordo com a aplicagdo da taxa de
inflagdo do ano anterior, determinada pelo Indice de Precos do Consumidor para a classe de

Restaurantes e Hotéis.

4 - A falta de pagamento da renda no prazo estabelecido, obriga o concessionario ao pagamento
de juros de mora a taxa legal em vigor, independentemente do direito a resolugdo da concesséo

pelo concedente (pela falta de pagamento por um periodo superior a trés meses).
Clausula 14.2
Cedéncia, oneracéo e alienacao

1 - E interdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte,
a concessdo ou realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo que

indireto, idénticos resultados.

2 - Os negdcios juridicos referidos no nlimero anterior s&o inoponiveis ac concedente.
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Clausula 15.2
Anulagéo da concessédo/adjudicacao

Em caso de anulagéo da concessao por falta de celebragéo do contrato por causa imputével ao
concessionario o Municipio de Tabua pode decidir adjudioar/conceder a exploragdo a outro

concorrente, seguindo para tanto a ordem da respetiva lista de classificagéo.
Clausula 16.2
Cessao da posi¢ao contratual pelo concessionario

Sem prejuizo das limitagOes estabelecidas por lei, 0 concessionario pode ceder a sua posi¢ao

contratual no ambito do contrato_de concessao, ficando a mesma dependente de autorizagao

expressa e escrita do concedente condicionada a apresentagao pelo potencial concessionario

ao concedente dos documentos de habilitagao exigidos ao cedente.
Clausula 17.2
Subcontratagao pelo concessionario
Nao é permitida a subcontratagao.
Clausula 18.2
Cobertura por seguros

1-Eda responsabilidade do concessionério a assungéo dum sistema de seguros eficaz de
cobertura de danos de responsabilidade civil, devendo assegurar a2 existéncia e a manutengao em
vigor das apolices de seguro necessarias para garantir uma efetiva e extensiva cobertura dos
riscos da concessao, estando obrigado a proceder & entrega de uma copia da apdlice de seguro
de responsabilidade civil e de acidentes de trabalho, bem como, do recibo comprovativo do

respetivo pagamento, devidamente atualizado, na data de inicio da exploragdo da concesséo.

o - A exploragao da concessao n&o pode desenvolver-se sem que a concessiondria assegure a
validade plena do referido sistema de seguros € 0S demais que a legislagao lhe impuser para o
exercicio da sua atividade, nomeadamente acidentes de trabalho, cobrindo o pessoal ao seu
servigo, acidentes pessoais, seguro multiriscos (para cobrir atos de vandalismo, incéndio, raio,

tempestades, furto ou roubo).

6/12



AU
& TABVA

MUNICIPIO

Clausula 19.2
Poderes do concedente
1 — O Municipio de Tabua, na qualidade de concedente, tem o poder:

a) Fiscalizar o cumprimento dos deveres e obrigagbes do concessionario impostos pelo presente,

pelo programa de concurso e pelo contrato;

b) Fiscalizar a qualidade do servigo prestado, nomeadamente, as condicdes de higiene e limpeza

do servigo e das instalagdes, e sua deficiente ou ma utilizagéo;,

¢) Controlar a exploragéo do servico e, como tal, proceder a inspecdes periddicas ao objeto da

concesséo, para verificar o cumprimento das obrigagdes gue sio impostas ao concessionario.

2 - Durante o periodo de vivéncia do contrato de concessdo, 0 concessionario obriga-se a
apresentar, prontamente, as informagdes complementares ou adicionais que Ihe sejam solicitadas
pelo concedente ou por qualquer entidade por este nhomeada, facultando-lhe ainda o livre acesso
a todo o estabelecimento da concessado, bem como aos documentos relativos as instalagdes e
atividades objeto da concessao, estando ainda obrigado a prestar os esclarecimentos que lhe

sejam solicitados sobre esses mesmos elementos.
Clausula 20.2

Rescisao do Contrato

1. No caso de ndo celebracdo do contrato nas condigdes referidas no programa do concurso, por
causa imputavel ao adjudicatario, considerar-se-a verificada a caducidade da adjudicagdo, sem
prejuizo das responsabilidades que ac caso couberem.

2. O incumprimento, por qualquer das partes, dos deveres resultantes do contrato, confere nos
termos gerais do direito, & outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das
correspondentes indemnizagdes legais.

3. A falta, por parte do adjudicatario, do pagamento das rendas mensais, por periodo superior a

trés meses, concede o direito a Camara Municipal de rescindir o contrato.

Clausula 212
Caducidade

1 - O contrato de concessdo caduca pelo decurso do prazo fixado, e com o inicio dos processos

de insolvéncia, faléncia, dissolugdo, liquidagdo, cessacdo da atividade da concessiondria,
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extinguindo-se nessa data as relagcdes contratuais existentes enire as partes, sem prejuizo das

disposicdes que, pela sua natureza ou pela sua letra, se destinem a perdurar para além dela.

2 - No termo do contrato, ndo s&o oponiveis ao concedente os contratos celebrados pelo

concessionario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das atividades concedidas.
Clausula 22.2
Comunicagdes e notificagdes

1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes
entre as partes do contrato, devem estas ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada

uma, identificadas no contrato, por escrito, através de correio eletrénico ou correio normal.

2 - Qualquer alteracéo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicadas

a outra parte.

Clausula 23?
Prevaléncia
1. Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa do Concurso e a
Proposta do adjudicatéario.
2. Em caso de dlvidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o caderno
de encargos e o programa do concurso, € em ultimo lugar a proposta do adjudicatario.
Clausula 24.2

Foro Competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato € competente o Tribunal Judicial de

Tabua, com expressa rendncia a qualquer outro.

Tabua, 10 maio 2021

O Presidente da Camara,

Mario de almeida Loureiro

Documento Aprovado em reunido de Camara de 14 de maio de 2021.
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ANEXO | - LOCALIZAGAO DO OBJETO DA CONCESSAO
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ANEXO Il - IMPLANTAGAO DO OBJETO DA CONCESSAQ (Bar - Planta PISO 1, Piso0 e
COBERTURA)
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ANEXO Ili - MODELO GARANTIA BANCARIA

GUIA DE DEPOSITO
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ANEXO IV - BENS A ADQUIRIR PELO CONCESSIONARIO (a apresentar pelo concessionario)

1212



